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La aprobacion de la ley estatal de Suelo de 28 de mayo de 2007, ha venido a establecer un nuevo marco
regulador del urbanismo en el Estado espanol. Los principios que inspiran este nuevo urbanismo son el
desarrollo sostenible y la lucha contra la especulacion y la corrupcion.

La LSO7 comporta una ampliacion subjetiva relevante, considerando como sujetos afectados, no
exclusivamente al propietario, sino que sitla en primer lugar al ciudadano e igualmente otorga un papel
clave al agente urbanizador.

Establece una nuevas bases del régimen del suelo que sustituyen la clasificacion del suelo, en el
ambito de la competencia estatal, por el de situacion rural y urbanizado. Regula los derechos y deberes
de las actuaciones de transformacion urbanistica. Incorpora una serie de garantias procedimentales e
informes de sostenibilidad ambiental y econémica asi como actuaciones de seguimiento de la ejecucion
del planeamiento. En el régimen juridico de los convenios urbanisticos se anaden controles para evitar
perjuicios a terceros propietarios. La LSO7 exige la licencia de primera ocupacioén para que se pueda
autorizar la declaracion de obra nueva terminada.

El régimen expropiatorio y el nuevo tratamiento de la reversion y retasacion, la valoracion del suelo
relacionada con la situacién, la ampliaciéon de los limites conceptuales del derecho de superficie, los
controles registrales de los PPS y la unificacion del destino de los bienes e ingresos que lo integran, asi
como la reserva de vivienda protegida y el nuevo régimen de utilizacion del subsuelo, ponen en manos de
los Ayuntamientos, unos instrumentos urbanisticos de primer nivel, para que puedan disenar una estrategia
de ordenacion urbanistica, racional y sostenible.

Esta legislacion estatal tiene una gran incidencia en la legislacion urbanistica de las Comunidades
y de las Ciudades Auténomas, que hacen conveniente y en algln caso necesaria, la adaptacion de la
diversa legislacion autonémica, (asi lo han hecho, entre otras Madrid, Castilla y Leén, Aragon y Cantabria)
y contiene una serie de bases de caracter provisional y transitorio que regulan las actuaciones de dotacion,
la aplicacion de la reserva de suelo para vivienda de proteccion publica y los criterios minimos de
sostenibilidad, que seran de directa aplicacion a partir del uno de julio de 2008, si no se produce previamente,
la adaptacion de las legislaciones autonémicas.

La oportunidad de esta obra, esta, en ser un estudio basico, asequible para técnicos y juristas,
de la LSO7, con un analisis de todas las novedades indicadas y que contiene una interpretacion del autor
con respecto a su afectacion a la legislacion de las Comunidades Auténomas y a su aplicacion a las
ciudades auténomas de Ceuta y Melilla.
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